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L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX.
Le dix-neuf septembre.

A I'hdtel communal de Schaerbeek, place Colignon, 1030 Schaerbeek,

Devant Damien HISETTE, notaire a Bruxelles (deuxieme canton), membre de I'association
«VAN HALTEREN, Notaires Associés », a 1000 Bruxelles, rue de Ligne, 13, a I'intervention de
Carmen de VUYST, notaire a Herzele, membre de Fassociation « de VUYST & BERLENGE,
Notarissen », a 9620 Zottegem, Steenweg op Aalst, 125.

ONT COMPARU :
A La société anonyme « IMMO ETIR », ayant son siége a 9420 Erpe-Mere, Dorpsstraat,
31.

Registre des Personnes Morale et Taxe sur la Valeur Ajoutée huméro BE 0451.433.941.

Constituée suivant acte recu par le notaire Pierre-Michel de VUYST, & Herzele, en date du 22 i
novembre 1993, publiée 3 I'annexe au Moniteur Belge du 14 décembre 1993 sous ie numéro |

$ 1993-12-14/142.

Dont les statuts ont été modifiés pour la derniére fois suivant acte recu par le notaire Pierre-
Michel de VUYST, prénommé, en date du 17 juin 2003, publié a I'annexe au Moniteur beige
du 03 juillet 2003 sous le numéro 03075427.

Ici représentée par Monsieur SARRE Filip Roger Marcel, collaborateur de I'étude notariale Van
Halteren, Notaires Associés a Bruxelles, élisant domicile au siége de I'étude notariale & 1000
Bruxelles, rue de Ligne 13, en vertu d’une procuration regue par le notaire Carmen de VUYST,
prénommé, en date du 15 septembre 2022, dont une expédition restera ci-annexée.

Dénommée ci-apres « le vendeur ».

B. La commune de SCHAERBEEK, dont la maison communale est située a B-1030
Schaerbeek, Place Colignon, inscrite a la banque carrefour des entreprises sous le numéro
0207.367.687, assujettie a la TVA.

Ici valablement représentée conformément aux dispositions de la Nouvelle Loi Communale
(et la décision numéro 615/422/B/059 du Collége des Bourgmestre et Echevins en date du 23
aolt 2022), par :

- Monsieur Frédéric NIMAL, Echevin, domicilié avenue Adolphe Lacomblé 66 a 1030
Schaerbeek, et

- Monsieur Pascal VINCENT, Directeur des Affaires générales, domicilié rue Duysburgh
40 a 1090 Bruxelles.

Agissant en exécution de la décision numéro #015/22.12.2021/A/00774# du conseil communal
de Schaerbeek en date du 22 décembre 2021 portant approbation de la présente acquisition
de gré a gré pour cause d’utilité publique, dont une copie est annexée au présent acte, et qui
confirment a nous, notaire, que cette décision du conseil communal est exécutoire en vertu
de I'expiration du délai dans lequel elle pouvait &tre suspendue ou annulée par les autorités
de tutelle.

Dénommée ci-apreés « I'acquéreur ».

Lesquelles comparantes, représentées comme dit est, ont requis le notaire soussigné de leur
donner acte de la convention suivante intervenue entre elles.




VENTE

Le vendeur déclare par les présentes vendre a I'acquereur, qui accepte, le bien suivant,
aux prix et conditions ci-apres stipulés.

BIEN
COMMUNE DE SCHAERBEEK — Huitiéme division

Une maison d’habitation, sur et avec terrain, sise rue de la Chaumiére, 15, cadastrée
ou I'ayant été selon titre section E numéro 247k/6 pour une contenance de quatre-
vingt-sept centiares, et paraissant actuellement cadastrée selon extrait cadastral daté
du 10 janvier 2022, section E, numéro 0247K6P0000 pour une méme superficie.

Désignée généralement ci-aprés par les mots « le bien ».

Revenu cadastral non indexé

Le revenu cadastral non indexé du bien s’éléve & mille soixante et un euros (1.061 EUR).
Le vendeur déclare que le revenu cadastral n’a pas été soumis a révision et qu’il n’existe
aucune procédure de révision en cours.

Raccordements

Les compteurs, canalisations ettoutes les.autres installations appartenant aux sociétés
distributrices ou a des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont réservés a
qui de droit.

['acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux eau, gaz,
électricité et/ou autres services d’utilité publique pouvant exister relativement au bien
vendu et il en paiera et supportera toutes redevances a partir des plus prochaines
échéances suivant la date de son entrée en jouissance.

ORIGINE DE PROPRIETE

A V'origine et depuis plus de trente ans, le bien appartenait a Madame irma Maria VAN
HAUWERMEIREN, & Erpe-Mere, pour lui avoir été attribué, avec d’autres biens, aux
termes d’un acte regu par le notaire Pierre-Michel de VUYST, a Herzele, en date du 26
ao(it 1977, transcrit au troisieme bureau des hypothéques de Bruxelles, le 28 décembre
1977, volume 8.243, numéro 11.

Madame Irma VAN HAUWERMEIREN, prénommée, a apporté le bien a la société
anonyme IMMO ETIR, venderesse aux présentes, et ce lors de sa constitution précitée
recue par le notaire Pierre-Michel de VUYST, prénommé, en date du 23 novembre 1993,
transcrit audit bureau, le 21 février 1994, volume 11.403, numéro 22.

L‘acquéreur déclare se contenter de la qualification de propriété qui précede et ne
pourra exiger la défivrance d’aucun autre titre qu’une expédition des présentes.

CONDITIONS DE LA VENTE

1_

SITUATION HYPOTHECAIRE - GAGES ET RESERVES DE PROPRIETE

hypothécaires et enregistrements de gages et de réserves de propriété généralement
quelconques.




ETAT DU BIEN

Le bien est vendu tel qu’il se trouvait et s’étendait dans son état au jour de la conclusion
de la vente, bien connu de I'acquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et requ
toute information quant a sa situation, son état et son affectation.

Le vendeur n’est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.

L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés, mais
uniquement dans la mesure ol le vendeur ne les connaissait pas. Le vendeur déclare
ne pas avoir connaissance de I'existence de vices cachés, de mérule ou d’amiante.

Il est convenu entre les comparantes que tous meubles meublants et objets,
encombrant ou autres, se trouvant dans le bien seront enlevés par I'acquéreur 3 ses
frais.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur
aurait pu invoquer ou a‘invoqués dans:le cadre de la garantie décennale {articles 1792
et 2270 du Code civil et article 6 de la loi Breyne). Toutefois, I'acquéreur sera tenu, a
I'entiére décharge du vendeur, de supporter toutes les charges et frais exigibles en
résuitant dans la mesure ol le paiement en est exigé a compter de ce jour. Le vendeur
déclare ne pas-avoir invoqué ladite garantie.

CONDITIONS SPECIALES - SERVITUDES ET MITOYENNETES

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les servitudes
actives et passives, apparentes et occultes, continues et discontinues qui’ peuvent
I’avantager ou le grever, sauf a I'acquéreur a faire valoir les unes a son profit et 3 se
défendre des autres, mais a ses frais, risques et périls, sans intervention du vendeur ni
recours contre lui.

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien n’a pas fait I'objet de conventions
dérogatoires au droit commun et relatives a la mitoyenneté des murs et cldtures
formant limite du bien. Le vendeur déclare qu’aucune mitoyenneté ne reste due.

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance le bien n’est grevé d’aucune servitude
conventionnelle non apparente et qu’il n’en a personnellement conféré aucune.

Le vendeur décline toute responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs.

CONTENANCE

La contenance susexprimée dans la description du bien n’est pas garantie. Toute
différence avec la contenance réelle, flt-elle méme supérieure a un/vingtiéme, faisant
profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu’a titre de simple renseignement et
I’'acquéreur ne pourra se prévaloir d’une inexactitude ou d’une omission dans lesdites
indications.

CONTRIBUTIONS ET IMPOTS
L’acquéreur supportera tous les contributions et impdts généralement quelconques

grevant le bien, pro rata temporis, a compter de son entrée en jouissance, a I'exception
des taxes sur la seconde résidence et de celles recouvrables par annuités.




L'acquéreur paiera notamment, au prorata de sa jouissance, le précompte immobilier
frappant le bien ; il en est de méme pour les éventuelles taxes de voiries, d’égouts et
autres frappant le bien.

L’acquéreur paie a I'instant trois cent cinquante-trois euros trente-trois cents (353,33
EUR) au vendeur au titre de sa quote-part forfaitaire dans le précompte immobilier de
I'exercice en cours, dont quittance.

te vendeur déclare qu’aucune taxe de recouvrement pour l'ouverture et
I'élargissement des rues ou pour tous autres travaux de voirie exécutés a ce jour ne
reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur devra s’en acquitter a premiére
demande.

6 ASSURANCES
Le vendeur déclare que le bien est assuré contre l'incendie et les périls connexes sans
garantie quant au montant assuré.
L’acquéreur fera son affaire personnelle de I'assurance dudit bien a compter de ce jour,
sans préjudice des droits qu’il pourrait faire valoir en vertu de I'article 111, §ler dela
loi du 4 avril 2014 relative aux assurances, qui dispose comme suit :
« En cas de cession entre vifs d'un immeuble, 'assurance prend fin de plein droit trois
mois aprés la date de passation de I'acte authentique.
lusqu'a I'expiration du délai visé a l'alinéa ler, la garantie accordée au cédant est
acquise au cessionnaire, sauf si ce dernier bénéficie d'une garantie résultant d'un autre
contrat. »
L’acquéreur déclare avoir &tre parfaitement informé sur I'importance de souscrire une
police d’assurance contre l'incendie et les périls connexes a partir de ce jour.

7 TRANSFERT DE PROPRIETE
L’acquéreur aura la pleine propriété du bien a partir de ce jour.

8 OCCUPATION ET JOUISSANCE
L’acquéreur aura la jouissance du bien a partir de ce jour, par la prise de possession
réelle.
A ce sujet, le vendeur déclare que le bien semble actuellement occupé par des
squatteurs, ce dont 'acquéreur déclare étre parfaitement informé.
Il incombera a acquéreur de se charger, 3 ses frais, risques et périls, de procéder a
I'expulsion desdits squatteurs.

9 DROITS DE PREEMPTION ET DE PREFERENCE, PROMESSES DE VENTE ET DROITS DE RACHAT

CONVENTIONNELS

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance le bien n’est grevé d’aucun droit de
préemption ou de préférence, promesse de vente ou droit de rachat conventionnel.
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FRrAIS

Tous les frais, droits et honoraires se rapportant a la présente convention sont a charge
de 'acquéreur.

PRIX

ARTICLE 203 bU CODE DES DROITS D’ENREGISTREMENT

Le notaire instrumentant donne lecture du premier alinéa de I'article 203 du Code des
droits d’enregistrement, qui stipule comme suit : « En cas de dissimulation au sujet du
prix et des charges ou de la valeur conventionnelle, il est di individuellement par
chacune des parties contractantes une amende égale au droit éludé. Celui-ci est dii
indivisiblement par toutes les parties. »

Prix et quittance .

Les comparants ont déclaré que la présente vente est consentie et acceptée
moyennant le prix de trois cent cinquante mille euros (350.000 EUR) que le vendeur
déclare avoir recu de 'acquéreur, présentement, par le biais de la comptabilité du |
notaire instrumentant.

Dont quittance.
Paiement
Si le prix est payé par virement ou transfert, la quittance n’en est dorinée que sous

réserve d’encaissement et sans novation.

Le notaire instrumentant atteste que le paiement qu’il a personnellement constaté a
été effectué par débit du{ compte numéro BE76 0910 0018 1295 au nom de « Adm.
Comm. Schaerbeek ».

Dispense d’inscription d’office

L'Administration générale de la Documentation patrimoniale est expressément
dispensée de prendre inscription d’office lors de la transcription des présentes, pour
guelque cause que ce soit. '

Toutefois, au cas ot le virement ou le transfert ne serait pas payé, le vendeur se réserve
le droit de prendre inscription hypothécaire conventionnelle pour la somme restée due
sans avoir a ne fournir aucune justification. Les frais de cette inscription seront & charge
de I'acquéreur.

SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN

URBANISME ET AMENAGEMENT DU TERRITOIRE - ENERGIE

Urbanisme
Généralités
L'acquéreur reconnait avoir été informé de l'opportunité de recueillir de son cdté

antérieurement a la conclusion de la vente, tous renseignements sur la situation
urbanistique du bien et sur son environnement.

En outre, le(s) notaire(s) attire(nt) tout spécialement |'attention de l'acquéreur, ce qu'il
reconnait expressément, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie personnellement,
en surplus de la recherche urbanistique effectuée par le notaire conformément 3 la
législation régionale applicable, notamment la conformité du bien vendu avec les

5



permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la légalité des travaux qui ont
ou auraient été effectués depuis le jour de sa construction en s'adressant au service de
I'urbanisme de la commune ol se situe le bien, service auquel il peut demander la
production de tous les permis délivrés depuis fe jour de la construction de I'immeuble
jusqu'a ce jour, afin de vérifier qu'aucun acte ou travaux n‘ont été effectués dans le
bien en contravention avec les prescriptions urbanistiques figurant aux différents
permis d'urbanisme.

12.1.2 Lettre de la commune

Conformément aux articles 275, 276 et 276/1 du Code bruxellois de 'aménagement du
territoire (CoBAT), le notaire instrumentant a demandé 3 la Commune de Schaerbeek
de lui délivrer ces renseignements qui s'appliquent au bien.

La réponse de la Commune en date du 07 janvier 2022 stipulent littéralement ce qui
suit :

En réponsa & vo're demands de renseignements urbaniztiques réceptionnés compléds en date du 5
jenvier 2022 concemant e bian sis Rus de la Chaumigre 15 cadastré 2100BELI47/00KA0E, nous
avnns [honneur de veous diliveer le présent dotument. dressg SoUS réserve oss resullals de
| instractisr apercfondie 4 laguelle §eerait procédé au eas ol une demands de eenificat durbarnisme,
de parmis d'urbarisme ou de parmis de fotir &tait niroduite au sujet du bisn considénd.

A. RENSEIGNEMENTS URBAMISTIGUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIOMALES ET COMMUNALES QUi S'APPLIQUENT AU BIEN:

1%} En ce qui concerne la destination :

L2 bien s2 silue
s Ay Flan Régional dAfeciation du Soi (PRAS) soprouve par amété du Gouvemement ds fa
Régicn de Bruselles-Capitale du 3 maf 20041, 80 zone(s) : zone d'habilaten § prédominance
rézidentislle |

Les sanss ef jes praseripions iddraies du PRAT ef du PAD sonf consuliabizs sur & poriad rdgiana! de Turbanizme
e erbaniame brusses,

» Les preacriptions cu Code Bruxelics de Faménagement du Terrficire {CoBAT) ;

» Les prestriptions du PRAS précits

« [e solde des superficies de bursaux et dachiités de production de bisns immatérists
admisaibles (CaSBA] est consulizble & I'edresse internet suivante :
pooterary pacha rierst beORA S ietelalls nint -

s Les prescripiions €u Réglement Régional ¢'Urbanisme {RRY), approuvd par Tamété du
Geouvernement de fa Région de Bruxeles-Capitale du 27 novembrs 2006 ;

e  Les preseriptions du régiement communal d'urbanisme {RCU) suivart © réglement communal
Furbanisme e la commune de Schaerbesk approuvé par le Gouvemament de {a Région de
Bruxelles-Capitale le 30 septembre 2018,

tesprasoripiions du PRAS et des réglements rgionaux drbanisme sonf coasuliakles sur fe portad régional Je Murbanisme .

g yrkgnizme hrissals,

s A ce jour, ladministration communale n'a connaissance daucun plan dexpropristion

congemarnt le ben considans

47) En ce qui concerne |'existence d'un périmétre de préemption :

s+ La parcelle sur laquelle est situé le bien considéré a & plasée sous sttt de périmeire
sournis au droit de préempiion sur le termitoire de la Commune e Schaerbeek, par amété du




Gouvernement de Ja Région de Bruxelles-Capiiale en date du 150712024 ef publié en date du
WiD2021 ;.

&°) En ce quf concerne les mesures de protection du patrimeine relatives au bien

Far mesure fransitoive, fes immeubles quf ont fait Fobjet oune awiorisalion de bSir cu dune
construclion aniériewrs au 1% jarvier 1932 sont considérés comme nsorls dans Finvenlaire du
patrimaine immaobiler de la Région {ariicle 333 du CoBAT).

Pour ce qar concerne jas évenfuelies « adforisations pakimoing s, des informations peuvent ére
ohtenuss § In Région, auprés de fa Dirsction du Poldmeine culfurs!

5°) En ce qui concerne Vinventaire des sites tPactivités inexploilés :

s Acejour, Madminisiration communale i's pas connaissance que e biensod repris & Mventaine
des sites d'activités inexploités ;

7°1 En ce qui concerne {'exiztence d'un plan d'alignement :

* | avoirzle long de laquelle se situs le bienn's pas fait I'obiet d'un plan & aligrement approuvd
par améte ragr" Les limfles sont, si nécessaire, & faire contrdler en soumstiant un plan de
homage au géométre communal ;

87 Auires renseignements ;

»  Lebien eat comiors dans le contrat de rénovetion urbaine suivant ; « Brabani — Mord — Saini-
LaFgre » -

+ Lebien est compris dans le contrat de quartier suivant © contrat de quariier curalie « Petite
Lallire « -

»  Afin de savelr dans quelle catégoris le bien est reprs & Minventairs de I'état du sof auvsens de

Yarticle 3, 15° de fardonnance du 5 mars 2008 relative & 1a gestnm & a lazsaintssement des

sois pollugs, des renssignements peuvent etr& priz suprés de Snnelies Ervironmemrent. St

Tc.;r & Tt Aqeﬂue du Port §8cf2000 & 1000 Bruwsfizs ow iz son site infermnet-

* A‘?r‘ de verrﬁer 5 1e Eien est gﬂeve duns servitide pour canslisstion pour fransport de
produits gazeux dans le cadre de la ol du 12 avrl 1985, des renssignemernts peuvent &rs
pris zuprés de Fluxys Belgium S4, Avenus des Ards 31 & 1040 Bruxefies ;

v Lebien se situe dans Ip périméss de Iz Zone de Revilalizatian Erbaing:

= En te qui soneeme une Sventuells question de zones inondebles, nous wous invlons &
prandre confart avec Bruxelles Envirormemeant {IBGE: ;

+ En ge qui conceme une dveniuelle question de eéour®s, de salubrité et d'équipement das
logements, nous wous invittns 3 prerdre contact avec la Direction de Fingpection ragwafe du
Logement,

= Epge: qm Eonceme une Sventuslie questzo'r d'egcﬁﬁage FOUS vous m’tms a prerﬁﬁ contael

aves Viaqua ;

B. AUREGARD DES EEEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNENMENTS URBAMISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
0'UH DROIT REEL QU A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE QU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE. DROIT OU DE
COMSTITUER SUR CELUNC! UN DROIT D'EMPHYTHEOQSE Ol DE SUPERFICIE. OU ALA
PERSOMMNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

v Acte d'auiorisafion de bafir visant & Jeonstruite un} we” dgiré le 11 septembne 930 par
Padminisration communale de Schasrbest

¢ Acte d'autorisation de bdtr visant & “ransformer [Tmmeuble”, défivid le 30 awil 1335 par
I"Administration commiinale de Schaerbesk -

v fete @autorisation de batr visanta a;cuﬁa' me-annexe gt un we 4 rez-de-chaussée”, difivnd
12 28 aolil 1945 par Iadministration communate de. Schasrhesk,

»  Acte ¢'suforisation de bfir visant & “eonstuies desannexes 4 rez-de'chaussée”, délivmd 2 14
jarvier 1947 par MAdminiatration comimunale de Jﬁhm




'y & actusllemsnt aucun pamiis d'ernvironnement en cours de valididd pour le bien. Lss
&ventuels permis anciens scat consultables en nos archives (voir ci-dessous).

Four plus dinformations concemant les permis denvironnament, merd d'envoyer un e-mail &
l'adresse uhanisme 1530 ke,

La cescription des travaux autcrizsés et les éventuelies congditions c'ocirol sont accessibles, sur
demande, auprés de Fautorfié déliviante (commune ot Régioni.

Si vous Stes titulaire dun droit rée surle bisn, avez Maccord de celui-ci 04 POUVEE jestier d'un mérdt
Tegitime, vous pouvez obienir des topies Sieconiques des actes, permis ou serfificats delivés pour
ce bien par la commune via volre eapacs persornel Rendez-vous sur hitps:fanew. 1030 be'arsniies-
arbanisme.

2% Em €& qui CORCETRE &

¢ La destination urbanistique licite de o= bien © voir cl-dessous
s  Laou les uilisation(s) urbanistiques] licite(s} de ce bien : voir oi-dessous
« 5 g'agit d'unimmetble, 2 nombee de logements voir ci-dessous

Tout dabord, nous tencns & vous signaler gu'en labesnce dun pemis determinant ies
destinations urbaristiques d'un bien, sa destination est vérifise avant a date cu 10 Juin 1975
{date d'enirée en viguetr du Régiement de Agglomeration du 29 mars 1975}

Trautre part, Farrdté du Gouvernemant de la Région de Bruxelies-Capitale du 11 janvier 1998,
déterminant les actes of raveux dizpensds de permis urbanisme 2t de Tavis corforme du
forictionnaire détégue, enfré en vigueur le § février 1995 estle premisr & ne pas dispsnser de

permis ¢'urbarieme les travaux ef chancements Zutilization réalisés dans le but de modifisr ke
ricmbre de logements (Chapites 11 - Adicle 2 -3}

A vu g2 oo qui précide, il ressort des sources d'information en nolre possession que
Iaffectation urbanistique régulidne du bien =t sa répartiton spafiale sont. sauf preuve du
eontraire, les sulvantes :

¢ Sous-sol: [ocauy accessnires aux lngements du hatment

e Rez.de-chaussés 3 étage 31 1 logement par niveau

» Combles : locaux aecessoines aux logements du batiment
Sgit un Yotal de 4 logements

Er ¢z qui concems les affectafions, nous wous invitens 4 consulier &8 glossaire du Flan
Régional #aFectation du Sol {disponible 4 Padresse - wioR Dras isnet bl

CeSs confirmation vous est adressée sous réserve e Iz conformits de ees logements avac
ta réglementation apelicalie je 11 janvier 1995 cast-a-dire le Réglement de [Agglomérstion
{A.R. 1 21.03.75) et Js Réglement géneral sur e Béfisees de la Commune de Schasrhask
fecneeil communal du 21 novembre 1847 st pour muitant que s modification du nombre de
iogements n'aft pas néceasité de iravalx soumis & parmis de balir cu durbanisme.

et confimmation ne conceme que e régularité des destinafions vrbanistigues deigiliéas k-
deszus. Elie ne iiend pas aux aufres actes ef Favaux. éventuelement réalisés cans cef
imaeuble, qui auraient dil faire fobjet d'un permis.

fous wous signalons gue foute modification ulterieure des affectafions et ulfisafions
urbanisigues précitbes. du nombre sffou de fa repartiton da logements doit fairs I'ohjet aun
permis dwrbanisme préalable e attirons voire afiention sur le fait que les logements mis en
location dolvent éére conformes au Code <u Logement.

s Le bien fait Fobjet dun Arrété du Bourgmestz abli en cate du 13 novembre 2015, dont
apie ci-jcinte. Pour pius d'information. veulllez prendre confact avec linspecieuririce en
charge du dosaier 1 02 244 72 11,

e Le bien fait Fobjet d'une interdiction immédiale de continuer & metire ‘e fogement du razds
chaussée en location ou de louer celui-ci ou de le faire occuper établie par la Direction
Inspection négionale du Logement en date du 8 awril 2015, Peur plus dinformation. veulliez
prendre coniact avec la Direclion de inspertion régionale du Logement.

Service public régional de Bruxelles - Brumelles logement - Direction de Pinspection régionats
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L'acquéreur déclare avoir regu une explication de ces renseignements, ainsi qu'une
copie de la réponse de la Commune.

12.2 Expropriation — Alignement - Emprise

Le vendeur déclare que, a sa connaissance, le bien n’est pas concerné par des mesures
d'expropriation, qu’il n’est pas soumis a une servitude d'alignement, et nest pas grevé
d’une emprise souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d’un tiers.

12.3 Code bruxellois du logement

Les parties sont informées des dispositions du Code bruxellois du logement, lequel
impose des normes de sécurité, de salubrité et d’équipements pour tous les logements
donnés en location.

A ce sujet le vendeur déclare que le bien :

-~ n’est pas soumis au droit de gestion publique ;

— n’est pas frappé d'une interdiction de location ou d’une amende
administrative pour non-respect des normes ci-dessus énoncées ;

— n’est pas pourvu dans les zones d’évacuation du logement d’un détecteur de
fumée ;

— n’est pas pourvu d’une attestation de contrdle de conformité délivrée par le
Service régional d’inspection ;
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12.4 Registre du Patrimoine immobilier

125

12.6

12.7

A I'exception de ce qui est précisé ci-avant dans les renseignements urbanistiques, le

— n’a pas fait 'objet d’un procés-verbal de constatation de « logement
inoccupé ».

Il ressort en outre du courrier de Fadministration communale ainsi que de la
consultation du  Registre du patrimoine  immobilier via le site
http://patrimoine.brussels/decouvrir/registre-du-patrimoine-protege tenu a jour par
I'Administration en charge de 'Urbanisme que le bien n’est pas inscrit sur la liste de
sauvegarde, classé ou ne fait pas l'objet d'une procédure d'inscription ou de
classement.

Le vendeur déclare en outre n’avoir été informé d’aucune mesure concernant le bien
vendu.

Situation existante

Sous réserve le cas échéant des informations et éléments repris ci-avant, le vendeur
garantit & 'acquéreur la conformité des actes et travaux qu’il a personnellement
effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare en outre qu’a sa
connaissance le bien n’est affecté, par le fait d’un tiers, d’aucun acte ou travail |
irrégulier. '

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté a usage de logement. ll déclare
que, a sa connaissance, cette affectation est réguliere et qu’il n’y a aucune contestation
3 cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement quant a I'affectation que
I’acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire
personnelle sans recours contre le vendeur.

vendeur déclare que le bien ci-dessus n’a fait I'objet d’aucun permis, certificat ou
déclaration d’urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir
aucun des actes, travaux et modifications visés aux articles 98 § 1er du COBAT et qu'il
ne prend aucun engagement quant a la possibilité d’exécuter ou de maintenir sur le
bien aucun des actes, travaux et modifications visés par ledit article.

Il déclare cependant, comme indiqué ci-dessus, que le bien fait I'objet d'un Arrété du
Bourgmestre en date du 19 novembre 2015 et d’une interdiction immédiate de mettre
le logement du rez-de-chaussée en location, ce que 'acquéreur reconnait et déclare
&tre parfaitement informé.

Aucun des actes et travaux visés a l'article 98, § ler dudit Code, ne peuvent étre
effectués sur le bien objet de |'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Il est rappelé qu’un régime de permis de régularisation simplifié a été mis en place pour
ce qui concerne certains travaux réalisés antérieurement au ler janvier 2000,
moyennant le respect des conditions mentionnées a I'article 330 §3 du COBAT.

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie qu’aucune notification ne lui a été faite a ce jour par I'administration
communale portant que le bien serait partiellement ou totalement abandonné,
inoccupé ou inachevé.

Droits de préemption

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien n’est grevé d’aucun droit de
préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire a I’exception du droit de
préemption établi par "arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du
14 mars 2019. La commune de Schaerbeek est le pouvoir préemptant prioritaire.
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12.8

13

131

13.2

133

Certificat de performance énergétiqgue

Le vendeur déclare que le bien constitue une habitation individuelle.

Le{s) certificat(s) de performance énergétique batiments (PEB) daté(s) du 12
septembre 2022 et donc valable(s) jusqu’au 12 septembre 2032 portant
respectivement le numéro 20220912-0000620521-01-1, 20220912-0000620522-
01-9 et 20220912-0000620523-01-7 et se rapportant au bien objet de la présente
vente, ont été établis par Monsieur Yves BOLLEN.

Ces certificats mentionnent :

- classe énergétique : G—-F-G

- consommation d’énergie primaire annuelle par m? [kWh EP/(m?.an)] : 439 — 332 -
399

- Emission CO2 par m? [kg CO2/(m?.an)] : 85 - 62 —75.
L'unité duplex du troisiéme étaghe sort du champ d’application de la ertifiation PEB.

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des caractéristiques
énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de ce(s) certificat(s).

I’acquéreur reconnait avoir regu du vendeur I'original de ces certificats.

ENVIRONNEMENT - GESTION DES SOLS POLLUES

Permis d’environnement ou déclarations

Le vendeur déclare que le bien n’a, a sa connaissance, pas fait I'objet d'une activité
reprise dans la liste des activités qui imposent la demande d’un tel permis (arrété du
gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

Citernes a mazout

Le vendeur déclare que le bien ne contient pas de citerne a mazout, souterraine ou de
surface.

Gestion des scls poliués

L’acquéreur reconnaft avoir été informé du contenu de I'attestation du sol délivrée par
Bruxelles-Environnement en date du 11 janvier 2022, mentionnant les informations
détaillées de I'inventaire de I'état du sol relatif au terrain vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit :

1. entification de la parcelle

8" o pmEe 21905 _F_3247_£_205 [T
Bgrasess) Rye de '3 Shaurnere 15, 1930 Sruxalies
355 e enEilt @

2. Categorie de 'état du sol st obiigations

QELABATIONS

Aniueiiement, I} m'y a pas donigations concemant la parcebs, QOB of solt 2n Cas FIiEnaton de drolls Peess jex. o
weniej o ge CEEER 44 permis demimnnement.

Abeetion : gerains %90F (FUles que et veres o les vessiuns & pesmis] peuvert Agaiement rentie obligatalre '3
radsation ©une meeonnalsEINCS de ('Btal du S0l
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3, Eiéments justifiant s catégorie de 'état du sof
Auctng Irormaticn disporie sur "elaT o 60 O 13 parceis.

4, Validité de I'sttestation du sol
m‘m}m-& 12 graseate stestation u 2ol est d'un s maxinwEy A outer d8 83 delivrance.

Indbperdiamment B2 5a dure de valdse, cete alieciaton du sl Iest pas yalabie &l Une o PHERITE dOnRees:
1l ¥ Ngurent re comespendent pas ob Pius 312 raltls jenengeTent Fexmoiiant, mooNizatin de ia dalimitation
cadasiraie, sin). be Bulave de drits feels pu Paverusl sapiciiant 3okl sur e pamelis concernes est lend
Finformar Bruxellss Emdronrement dans 25 plus brefs 0I5 2 185 WRITRATS QU O PIanqLerEnts saf nivean
des achyites 2 Tisgue eventuenament fatdes sur 3 présents Stbestalion.

D pls, @ peésents attestztion 26! valatle powr we seule verds ef 1e paut e Fuplqués PRLC DHNTIN 3 VenE
e phisieurs DIENs mmotiiess diiTerents.

Wiois rowenez (3 Iste sxhausitie des Talis armdant I3 vakdite dune atiesislon tu 5ol s notre &8 welb,

L'acquéreur déclare avoir recu une copie de |'attestation du sol.

13.4 Informations supplémentaires
Le vendeur déclare qu’il ne détient pas d’informations supplémentaires susceptibles de
modifier le contenu de cette attestation du sol et précise notamment, aprés avoir pris
connaissance de la liste des activités a risque au sens de I'Ordonnance, qu'a sa
connaissance aucune de ces activités n’est ou n’a été exercée sur le terrain objet du
présent acte.

14  POINT DE CONTACT FEDERAL INFORMATIONS CABLES ET CONDUITES (CICC)
L'acquéreur déclare que son attention a été attirée sur la nécessité de vérifier sur le site
internet https://www.klim-cicc.be la présence de toutes canalisations de gaz naturel ou
autres sur le bien vendu, notamment en cas de travaux qui seraient réalisés sur ledit
bien.
L'acquéreur déclare avoir pris tous ces renseignements quant a la présence
d'éventuelles canalisations de gaz, fluides ou d'électricité.

15  ZONES A RISQUE

Conformément & I'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances, le
vendeur déclare qu’a sa connaissance le bien objet des présentes ne se trouve pas dans
une zone délimitée par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale comme
étant une zone a risque.

DOSSIER D’ INTERVENTION ULTERIEURE

17

Le vendeur déclare que, depuis le 1¢" mai 2001, aucun travail pour lequel un dossier
d'intervention ultérieure devait étre rédigé n’a été effectué au bien.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que le bien constitue une unité d’habitation dans le sens du chapitre
8.4., section 8.4.2. du Livre 1 du 8 septembre 2019 du Reglement général sur les
installations électriques (RGIE).

L'acquéreur et le vendeur déclarent s’accorder sur le fait de ne pas faire exécuter une
visite de contrdle dans lé sens du chapitre 8.4., section 8.4.2. du Livre 1 du 8 septembre
2019 du Réglement général sur les installations électriques, dés lors que I"acquéreur
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prévoit de démolir le batiment et/ou rénover compiétement I'installation électrique.
L’acquéreur reconnait étre au courant du fait qu’il doit en informer par écrit la Direction
générale de I'Energie, Division Infrastructure, du Service public fédéral Economie, PME,
Classes moyennes et Energie. Il déclare savoir également que la nouvelle installation
électrique ne pourra étre mise en service qu’apres un rapport de contrdle positif établi
par un organisme agréé.

DECLARATIONS EN MATIERE FISCALE

18 DROIT D’ECRITURE,
L’acquéreur requiert I’'exemption du droit d’écriture visé par i’article 21 du Code des
droits et taxes divers, dans la mesure ou la commune est un organisme public et que la
présente est faite pour cause d’utilité publique.

19 VENDEUR - DROITS D’ENREGISTREMENT - RESTITUTION.
Le vendeur déclare avoir été informé par les notaires des dispositions de I'article 212
du Code des droits d’enregistrement qui permet la restitution de trente-six pour cent
(36 %) des droits pergus lors de I'achat, en cas de revente de 'immeuble dans les deux
ans de la date deI’acte authentique d’acquisition.
Le vendeur déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

20 VENDEUR - DROITS D’ENREGISTREMENT - ABATTEMENT PAR RESTITUTION.
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de I'article 212bis
du Code des droits d’enregistrement qui permet de bénéficier de la réduction de la
base imposable prévue a I'article 46bis du méme code, par voie de restitution, en cas
de revente, dans le délai légal de deux ans suivant la date de son acte authentique
d’acquisition, de(s) 'immeuble(s) qui empéchai{en)t I'application de ladite réduction
lors de cette acquisition.
Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvair solliciter cette restitution.

21  ACQUEREUR - 161, 1° CODE DES DROITS D’ENREGISTREMENT
L'acquéreur déclare, afin de pouvoir bénéficier de Ienregistrement gratuit
conformément 3 I'article 161, 1° du Code Bruxellois des droits d’enregistrement, que la
présente acquisition est faite pour cause d’utilité publique.

vV DECLARATIONS DIVERSES.

22  IDENTITES DES COMPARANTS - CERTIFICAT,

Les identités et domiciles des comparants - personnes physiques - qui ne sont pas
connus du notaire ont été établis au vu de leur carte d’identité ou de leur passeport.

Par ailleurs, les notaires certifient 'exactitude des noms, prénoms, lieux et dates de
naissance et domiciles des comparants sur base des piéces officielles requises par la loi.

lLes comparants confirment, chacun pour ce qui le concerne, que ses identité, domicile
et état civil, tel qu’indiqués en téte des présentes, sont exacts et conformes.
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23

24

DECLARATIONS DES PARTIES.
Le vendeur déclare ne pas avoir de connaissance d’une procédure judiciaire en cours
qui pourrait empécher la jouissance du bien ou la vente de ce dernier.
Chacun des comparants - personne morale - déclare individuellement :
—  étre capable;
— gu’il na pas été déclaré en faillite a ce jour ;

— qu'il n’a pas été déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le cadre
de la loi relative 3 la continuité des entreprises) ;

— et, d’une maniére générale, qu'il n’est pas dessaisi de 'administration de ces
biens.

DEVOIR D’ INFORMATION.

Les comparants reconnaissent avoir été éclairés en temps utile par le notaire
instrumentant sur la portée de I'article 9, paragraphe premier, alinéa 2, de la loi
contenant organisation du notariat, qui dispose: « Lorsqu’il constate [existence
d’intéréts contradictoires -ou d’engagements disproportionnés, le notaire attire
Vattention des parties et les avise qu’il est loisible a chacune d’elles de désigner un autre
notaire ou de se faire assister par un conseil. Le notaire en fait mention dans l'acte
notarié. »

DONT ACTE.
Passé aux lieu et date indiqués ci-dessus.

Les comparants déclarent avoir regu le projet du présent acte le 12 janvier 2022 et que
ce délai leur a été suffisant pour en prendre connaissance.

Aprés lecture partielle et commentée, les comparants ont signé avec le notaire.
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